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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asuntotuotantotoimikunta

	RAKENNUSPAIKKA


	10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin nro 10584 tontit nro 1 ja 2 
(Arielinkatu 3 ja Junonkatu 6)



	HAKEMUS


	Poikkeuslupahakemus Kalasataman korttelin 10548 autopaikkamääräyksiin: tonttien nro 10584/1 ja 10584/2 rakentaminen ilman autopaikkoja
(10-3749-09-S / tontti 10584/1)

(10-3750-09-S / tontti 10584/2)


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (18.12.2009). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen edellyttäen, että
-
korttelin kahden tontin piha-alue suunnitellaan yhtenäisen suunnitelman mukaisesti, maanvaraiseksi ja korttelin yhteisöllisyyttä tukevaksi kokonaisuudeksi.

-
korttelin polkupyörävarastot ovat riittävän tilavia, toimivia ja hyvin varustettuja ja tilat sijaitsevat siten, että niihin on kulkuyhteydet suoraan kadulta.
-
hankkeiden toteutumisen seurannasta ja raportoinnista huolehditaan Kehittyvä kerrostalo-ohjelman edellyttämällä tavalla.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 16.1.2009 vahvistettu asemakaava nro 11780. Asemakaavan mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jonka rakennusoikeus on yhteensä 8 400 k-m2. Asemakaavan mukaan autopaikkojen määrä asuinkerrostalojen korttelialueella on 1 ap/115 k‑m2 ja sosiaalisessa vuokratuotannossa 1 ap/135 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille 10584/1 vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontille 10584/2 sosiaalisia vuokra-asuntoja.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että asemakaava edellyttää, että tontille 10584/1 osoitetaan 35 autopaikkaa ja tontille 10584/2 osoitetaan 32 autopaikkaa joko tontilta, ma-lpa -merkinnällä varustetulta alueelta Kalasatamanpuistosta tai katualueelta.

Haettu toimenpide on kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyväksymän Helsingin maankäytön ja asumisen toteutusohjelman ja kaupunginhallituksen 2.3.2009 hyväksymien asiaan liittyvien toimenpiteiden mukainen. Kaupunkisuunnitteluvirastossa on tutkittu korttelin 10584 autottomaksi muuttamisen vaikutuksia ja todettu, että muutos on kaupunkirakenteen kannalta vähäinen. Muutos lisäisi omalta osaltaan alueen monimuotoisuutta ja olisi siten alueen yleisten tavoitteiden mukainen. Mahdollinen tilapäinen autonkäyttötarve voidaan hoitaa Kalasataman alueelle sijoittuvilla yhteiskäyttöautoilla.

Korttelin rakennuskanta ja piha-alueet tulee suunnitella ja rakentaa erityisesti autottomuutta tukeviksi. Rakennusten maantasokerrokseen tulee rakentaa liike- ja huoltotiloja, joihin sijoittuva toiminta voisi osaltaan vahvistaa autottoman korttelin ajatusta. Esimerkiksi pyöräkorjaamo olisi tällaista toimintaa.

Erityisesti autottoman omistusasuntokohteen toteutuksen yhteydessä pitäisi autottomuuden ilmetä asuntojen markkinoinnissa ja mahdollisesti myös yhtiöjärjestyksessä. Asuntojen ostajien on syytä myös tietää, että he joutuvat aikanaan myymään asuntonsa autottomana. Kantakaupungin vanhoilla alueilla on paljon tontteja, joilla ei ole pysäköintipaikkoja. Näillä alueilla kuitenkin asukaspysäköintijärjestelmä varaa kadunvarsipaikat asukkaiden autoja varten. Tällaista mahdollisuutta ei ole uusilla alueilla.

Hakemuksen mukainen autoton kortteli on kaupungin omaan Kehittyvä kerrostalo-ohjelmaan liitettävä kehittämishanke. Tällaiset hankkeet eivät ole ennakkotapauksia eivätkä ne sellaisiksi saa muodostua. Kehittämishankkeisiin liittyy seuranta- ja raportointivelvollisuuksia. Johtopäätökset autottomista ratkaisuista tehdään siis vasta myöhemmin.

Poikkeamisen erityinen syy on autottoman asumisen koerakentamiskohteen rakentaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli päätöksessä esitettyjä ehtoja noudatetaan. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2010, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 31.3.2010, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Asuntotuotantotoimisto
PL 2000

00099 Helsingin kaupunki



	Maksu
	676 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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